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. ELOZMENYEK

Domsdd Nagykozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete 41/2023. (Ill. 29.) Kt. hatdrozatdban dontott
arrdl, hogy a 351/2 és 371/3 és 395 hrsz-U ingatlanok telekhatarrendezésére 2011. 04.30-an 223/2010.
munkaszammal készitett valtozdsi vazrajz szerint kivanja a szabalyozdsi terv vonatkozd részét
maodositani.

A rendezés soran alapvetfen a Hajos utca (351/2 hrsz.), a K6zépsd dils (395 hrsz.) kozlekedési tertletek
kozterlleti szabalyozasa torténik egy a 371/3 hrsz.-U telekkel is érintett szakaszon.

A moddositassal 0Osszefliggésben a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 78. § (1) szerint a
telepllésfejlesztési koncepcio, az integralt telepllésfejlesztési stratégia, a telepllésszerkezeti terv, a
a kézikényv és a telepulésképi rendelet 2022. julius 1-jétél torténd készitése és mddositdsa soran a
419/2021. (VI.15) Korm. rendelet szerinti VII-IX. Fejezet eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni. A
teleplilésrendezési eszk6z6k eseti modositasa a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.)
tartalmi kdvetelményei szerint, a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) eljarasi
szabalyaival, 68.§ (1) ba) pontjara valé hivatkozéassal egyszerdsitett eljdrdsban torténik.

A jogszabalyi kovetelmények szerint D6msdd jelenleg hatdlyos telepulésfejlesztési, - rendezési és
telepliléskép-védelmi dokumentumai az aldbbiak:

e Telepllésfejlesztési Koncepcid elfogadva a 2/2021. (lI. 18.) Kt. hatarozattal

e tobbszor médositott Telepllésszerkezeti Terv: a 119/2002 (X.1.) sz. dnkorméanyzati hatarozattal
elfogadva (TSZT);

e tObbszér mddositott Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT): a 20/2013.
(X11.31.) sz. 6bnkormanyzati rendelettel elfogadva;

e Telepilésképi Arculati Kézikonyv: elfogadva a 209/2017.(XI1.20.) szamu Kt. hatdrozattal (TAK);

e A teleplléskép védelmérdl szold rendelet: elfogadva a 19/2017.(XI1.21.) sz. 6nkormanyzati
rendelettel (TKR).

A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68.§ (2) bekezdése alapjan a tervezet egyeztetése egyszer(sitett
eljardssal torténik.

A tervezet partnerségi egyeztetése a TTr. 64-65. §-ban foglalt kovetelmények alapjan torténik azzal,
hogy az 6nkormanyzat él a 146/2023. Korm. rend. 2.§ altal biztositott elektronikus Uton térténd
egyeztetés lehet&séggel. A tervezet a TTr. 57. § szerinti digitdlis ingatlan-nyilvantartdsi adatok (a
tovabbiakban: alaptérkép) felhaszndldsdval készilt. Az adatokat a Lechner Tuddaskdzpont Terdileti,
Epitészeti és Informatikai Nonprofit Kft. (a tovébbiakban: Lechner Tuddskozpont) szolgaltatta az
Onkormdnyzat részére az Elektronikus Térségi Tervezést Tdmogatd Rendszerben (tovébbiakban: E-TER).

Az Onkormanyzat és a tervezet kidolgozdi a kdrnyezeti értékelés készitését, kdrnyezeti vizsgalati eljaras
lefolytatasat nem tartjak sziikségesnek, az érintett allamigazgatdsi szervek megkeresése a partnerségi
egyeztetéssel parhuzamosan torténik.

Folyamatban van Domsdd Uj telepiiléstervének készitése, ami — tobbek kozott - a lakdtertletek teljes
felUlvizsgdlatat is tartalmazza.
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II. MEGALAPOZO VIZSGALAT

I1.1 A RENDEZESSEL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A rendezéssel érintett terllet (a 351/2 és 371/3 és 395 hrsz-U ingatlanok) Domsod felssziget
telepllésrészén, annak déli oldalan helyezkedik el a Hajés utca és a Kozépsd dlilé csatlakozdsanal.

Fejlesztési terllet elhelyezkedése a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén
Forras: 6nkormanyzati adatszolgéltatas



PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ESETI MODOSITASA
PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTUMA 351/2 ES 371/3 ES 395 HRSZ-U TELKEKET ERINTOEN

alaptérkép kivonat telekalakitasi vazrajz a tervezett allapotrél

1.2 AMODOSITASSAL ERINTETT TERULET VIZSGALATA

11.2.1 A RENDEZESSEL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A rendezéssel érintett épitési telek (351/2) és a Hajos utca (351/2 hrsz.), illetve a K6zépsé dilé (395
hrsz.) a Rackevei-Duna és a Domsodi-Holt-Duna kdzott 1évd Felsé sziget déli részén taldlhatok.

A kordbban Gdul6 rendeltetés( sziget terlletének nagy része mar lakdterileti tertletfelhasznalasban
van, a rendezéssel érintett tertlet is a falusias lakoterUlet része.

A Fels6 sziget déli részével a kozlekedési kapcsolatot a rendezéssel érintett Hajds utca biztositja. A Hajos
utca tobb, kulonboz6 jogi statuszu telekbdl all: a rendezéssel érintett 351/2, és 371/3 hrsz-U telekbdl,
tovabbda a 371/10 és 411/7 hrsz-U telkekbdl.

A Hajoés utcardl nyilik a szintén rendezéssel érintett K6zépsé dilé utca, ami a sziget északi terlleteivel
biztosit kdzlekedési kapcsolatot.

A foldhivatali alaptérkép a telekalakitassal érintett épitési telken (371/3 hrsz.) 4dilé éplletet jeldl, ami
mar elbontdsra kerult.

A térképi kivagaton jol lathatd, hogy a valds dllapot (hasznalat) szerint, a telkek egyedi geometridja okan
is, @ Hajos utca atmegy a 371/3 hrsz-U épitési telken, a K6zépsé dil6 (395 hrsz-U) telkének egy része
pedig a 371/3 hrsz-U telek részévé valt, a Hajos utca részét képezd 351/2 hrsz-U telek egy részéhez
hasonldan.
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Az alaptérkép és az ortofotd a valds allapot bemutataséra
Forras: Foldhivatali alaptérkép ortofotdval

A rendezéssel érintett telkek

L 371/3; 395 részterilet; 351/2 részterilet
helyrajzi szamai

11.2.2 TELEK- ES TULAJDONVIZSGALAT

A rendezéssel érintett telkek vizsgdlata az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis (alaptérkép)
adatainak és a tulajdoni lapok feldolgozasaval készult:

TTEELREUK EPULET / EPULET(EK) MUXELES'
HRSZ MUVELESI AG LETE EPTMENY TERULETE TULAJDONOS
2
e (db) (m2)
1 kivett:
Kivett — hétvéei (foldhivatali természetes hétvégi haz,
371/3 , &1 008 | alaptérképen 23,13 személyek udvar
haz, udvar N
szerepel, terllete
valdsagban nincs)
kivett — Démsod kivett:
395 ) ) e . .
. . kozterulet 0,0075 0 - nagykdzség koztertlet
részterilet . i ,
(kozépsé ut) onkormanyzata
kivett — Démsod kivett:
351/2 - i .
. . beépitetlen 0,0145 0 - nagykozség beépitetlen
részterilet . . . .
terllet onkormanyzata terllet

Forras: digitalis ingatlan-nyilvantartasi adatok, foldhivatali alapadatok (Lechner Tudaskdzpont)
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A 371/3 hrsz.-U természetes személy tulajdondban [évé telek terlletén az alaptérkép Gdulé épuletet
abrazol, ami a kialakult allapot szerint mar elbontasra kerlt.

A 395 hrsz-U telek a Hajos utca, a 351/2 hrsz-U a Kozépsé d(il6 telke. Ezek dnkormanyzati tulajdonban
vannak, kivett, beépitetlen teriletek. A 395 hrsz-U telek kozterllet, a 351/2 hrsz-U telek kivett
beépitetlen telek, nem kozterilet.

I1.2.3 TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO MEGALLAPITASAI ES
TELEPULESFEJLESZTESI DONTES A RENDEZESSEL ERINTETT TERULETRE

Domsod Nagykozség nem rendelkezik integralt telepilésfejlesztési stratégidval. Domsod Nagykozség
képviselS-testilete a Telepulésfejlesztési Koncepcidjat (TFK) a 2/2021. (II. 18.) Kt. hatdrozattal fogadta
el. A hatdlyos fejlesztési koncepcid jelen mddositassal 6sszefliggésben a kévetkezé megdéllapitdsokat
tartalmazza:

,R6 A fenntarthatd fejlédést szolgdlo tudatos teleplilésfejlesztési tevékenység végzése, a kérnyezeti
dllapot javitdsdt szolgdld kézmlifejlesztések” részcél tartalmazza, hogy az Uj utcdk esetében meg kell
teremteni az atlathato, biztonsagos kozlekedés feltételeit amellett, hogy a lehetd legnagyobb
mértékben alkalmazkodni kell a kialakult adottsagokhoz.

Domsdd Nagykozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete 41/2023. (Ill. 29.) Kt. hatdrozatdban dontott
arrodl, hogy a 351/2 és 371/3 és 395 hrsz-U ingatlanok telekhatarrendezésére 2011. 04.30-an 223/2010.
munkaszammal készitett valtozdsi vazrajz szerint kivanja a szabalyozadsi terv vonatkozd részét
modositani. Jelen tervezet ezen dontés alapjan készdl.

A fentiek alapjan a tervezett moédositas 6sszhangban van a TFK céljaival, az abban tett megallapitasokkal,
a maédositas megfelel a TFK-ban foglaltaknak, a fejlesztéssel 6sszefliggésben a TFK mddositasa nem
indokolt.

11.2.4 A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI A
RENDEZESSEL ERINTETT TERULETRE VONATKOZOAN
Domsod hatdlyban 1évé telepllésrendezési eszkozei:

o a tobbszér moddositott  119/2002 (X.1.) Onkorményzati hatdrozattal elfogadott
Telepulésszerkezeti terv (a 202/2013. (XI1.19.) Kt. hat.-hoz tartozd TSZT-M jel(i tervlapot kell alkalmazni),

o a tébbszér modositott 20/2013. (XI1.31.) Onkorményzati rendelete a telepiilés Helyi Epitési
Szabdlyzatardl és Szabdlyozasi Tervérdl.

A TELEPULESSZERKEZETI TERV

A hatélyban 1év8 119/2002 (XI.1.) sz. Onkormdnyzati hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv (a
tovabbiakban: TSZT) a 202/2013. (XI1.19.) Kt. hatarozattal elfogadott TSZT-M jel( Szerkezeti tervlappal
egyUtt érvényes, az id6kozben bekovetkezett mddositasok figyelembevételével.
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULET

- FALUSIAS LAKGTERULET

Kivagat a hatdlyos telepuilésszerkezeti tervbdl
Forras: 6nkormanyzati adatszolgéltatas

A szerkezeti terv a rendezéssel érintett terlletet Falusias lakéterilet (Lf) tertletfelhasznaldsban
hatdrozza meg. A szerkezeti tervlap a kiszolgdld utak megjelenitésével jeldli a telepllésszerkezetet,
ugyanakkor ezen fehéren szerepl§ terlleteket nem hatdrozza meg 6nallé Kou tertletfelhasznalasban,
igy ezek a Kou teriiletként nem jeldlt teriiletek a Lf teriiletfelhasznalds részei az OTEK és az alkalmazott
Tr. alapjan.

A modositassal érintett terlleten és kornyezetében a teriletfelhasznaldasok mellett a szerkezeti terv az
alabbi elemeket jeldli:

A terlletet az alabbi korlatozod elemek érintik:

e Orszagos Okoldgiai halozat — magterilet
e Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet

A TSZT-ben megjelenitett, a terlletet érint6 Orszadgos Okoldgiai haldzat — magteriilettel kapcsolatban
fontos kiemelni, hogy a teriilet magteriileti érintettséget a 2023 évi — a tervezéshez biztositott - E-TER
adatszolgaltatds mar nem tartalmazza. Az E-TER adatszolgéltatds alapjan a telkeket az Orszagos
Okoldgiai halézat magterilet mar nem érinti.

Beépitésre szant terliletek

Lf jel falusias lakéteriiletek — legnagyobb szintterilets(rdség: 0,6

Atelepllés lakoterUletei falusias lakéterUlet tertletfelhasznaldsban vannak, ezek a nagykdzség kozponti
magjat veszik koril. Ezek a teriletek jellemz&en csaladihazas lakoteriletek.
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A HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

A szabalyzasi terv

;’i

r' . a 351/2 hrsz-u telek
tertiletét KOu 6vezetben;

. a 395  hrsz-u telek

terlletét KOu dvezetben;

. a 371/3 hrsz-Uu telek

terlletét Lf-2 épitési dvezetben
hatdrozza meg, és egyben 4 m
szélesség( KOu dvezet
meghatdrozdsara  szabalyozasi
vonalat jel6l.

Jelen rendezési feladat ezen
szabalyozok felllvizsgalatara és az

adatszolgaltatasban szerepld
Forras: 6nkormanyzati adatszolgéltatas telekalakitasi vazrajz
figyelembevételével torténd

modositasara vonatkozik.

A Helyi Epitési Szabalyzat relevans eldirasai:

(..)
S, FEJEZET
BEEPITESRE SZANT EPITES] OVEZETEK ELOIRASAI
Lakddvezetek dltaldnos eldirdsai
594
(1) Adott 6vezet elSirdsaiban meghatdrozott legkisebb telekméretnél kisebb terliletd kialakult épitési telken is
lehetséges az épités, ha az dsszes egyéb eldirds betarthato.
(2) A telekalakitds szabdlyai:

a) Az ujonnan épitési dvezetekké vdlo teriileteken a kialakithatd uj épitési telkek legkisebb szélessége
oldalhatdron dllé beépités esetén 16 méter, szabadon dllé beépitési mod esetén 20 méter lehet.
(3) Az épitési évezetekben az aldbbi melléképitmények helyezhetdk el:
A kévetkezd létesitmények a telken beliil barhol elhelyezheték:

- kézmibecsatlakozdsi miitdargy

- kerti épitmény.
Az aldbbi létesitmények csak az épitési helyen beliil, és az oldalsd telekhatdrtdl mérve legaldbb 3 m tdvolsdgra
helyezhetdék el.

- kézmdipotlo mdtdrgy

- hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,5 m-es belmagassdggal)

- szabadon dllo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zdszIdtartd oszlop.

(4) A lakotelek kéztertilet feldli beépitési vonaldn csak lakd, kereskedelmi, szolgdltato és vendégldtdsi funkcioju
épiilet épithetd. Allattartd épiilet a telek kdzteriilettél mért 20 m-es tdvolsdgdn beliil nem épitheté.

(5) Az egységes utcakép kialakitdsa érdekében barminemd bévitéssel, feldjitdssal jaro épitési tevékenység, uf
éplilet, épitmény épitése esetén az ujf épliletrésznek vagy épliletnek, épitmeénynek karakterében,
témegalakitisaban illeszkednie kell az éplilet kérnyezetében kialakult beépitési modhoz, karakterhez,
témegalakitdshoz.

A falusias lakotertiletek 6vezeteinek (Lf) részletes eldirdsai
7.$

(1) Az Lf-2 jelli épitési 6vezet elbirdsai
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a) Beépitési mdd oldalhatdron dllé
b) A kialakithatd telek legkisebb teriilete (m2) 800
c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épitménymagassdg (m) 45
e) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfeliileti ardny (%) 40
f) A kézmlvesitettség mértéke: teljes

(2) Az épitési 6vezetben az aldbbi funkcioju épiiletek, épitmények helyezheték el:
- legfeliebb kétlakdsos lakdépiilet,
- dduléeptilet
- kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldto éplilet
- szdlldshely szolgdltatd éplilet,
- sportépitmény.

(3) Az ujonnan kialakithato telek szélessége legaldbb 15,0 m, mélysége legaldabb 25,0 m.
(4) Az évezetben a haszondllattartds céljdra szolgdlo épitmény nem helyezhetd el.

(5) Az évezetben az alabbi melléképitmények helyezheték el:

- kézmiibecsatlakozdsi miitdrgy,
- kézmdlpotlo mdtdrgy,

- hulladéktartdly-tdarolo

- kirakatszekrény

- kerti épitmény. (...)

V. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASA!
A KOZLEKEDESI OVEZETEK ES KOZMUVEK TERULETE
Kozlekedési dltaldnos eldirdsok
28.§

(1) A kézlekedési évezetbe tartoznak a meglévd és tervezett kézuti (KOu) és vasdti (KOk) teriletek a hozzdjuk
csatlakozo kozlekedéslizemi létesitmények terdiletével és tartozékaival egyiitt.

(2) A koézlekedési ovezetekben a kbzlekedési létesitmények, a kdzmdivek létesitményei és berendezései,
kérnyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhetbk el és utcafdsitds (névényzet) telepithetd.

(3) A teleplilés kézutjainak tervezési osztdlyba soroldsa:

a) Az 51. sz. féut: kiiltertileten K.IV.A., belteriileten, dtmenetileg B.IV.b.C

b) A telepiilést érintd orszdgos mellékutak: kiilteriileten K.V., belteriileten B.1V.c.

c) Atelepiilés-elkeriil6 nyomvonalak (déli és keleti tehermentesits): kiilteriileten K.V., beltertileten B.IV.c.

d) Beltertileti gydjtéutak: B.V.c.

e) Kiszolgdld (lakd) utcdk: B.VI.d.
(4) Az dllami uthdldzat részét képezd utakndl a kézlekedési teriiletek védGteriilete a kézlekedési szakhatosdg és a
létesitmény kezelGjének hozzdjdruldsdval haszndlhato fel. A védéteriilet értéke az utak kiilteriileti szakaszdan az
uttengelytél mérve 50-50 m.

(5) A kiiltertileti 6nkormdnyzati utak (mezé- és erdégazdasdgi lizemi utak, diléutak) esetén az ut tengelyétdl mért
10-10 m-en beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

(6) A kiszolgdlo utakndl tervezett egyedi szabdlyozasi szélességek:

a) gazdasdgi 6vezet esetén a minimdlis szabdlyozdsi szélesség 16,0 méter
b) 6ndllé kerékpdrut: min. 4,0 méter
c) egyéb kiiltertileti 5nkormdnyzati utak szabdlyozdsi szélessége min. 12 m.

(7) A kézteriileti parkolokat fasitva kell kialakitani.”

(...)
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ALATAMASZTO JAVASLAT

I1.1 A RENDEZESI FELADAT, A TERVEZETT ALLAPOT BEMUTATASA

DomMsod Nagykozség Onkormanyzata a 41/2023. (111.29.) Kt. szdmU hatarozataban dontott a HESZ a
223/2010. munkaszammal készitett — aldbbi dbran szerepld - telekalakitasi valtozasi vazrajz szerinti

maodositasrol.

VALTOZASI VAZRAJZ

a 351/2, 371/3, 395 hrsz-u foldrészletek megosztdsahoz,

hatdrrendezéséhez

& Vetillet: EOV
Meéretarény: 1 : 2000
Véltozds elétt [ Vdltozds utdn___ Jegy-
g Teriilet egy
Alrészlet [ o | Teriilet Y Alrészlet 3 ax | =
1 AK rsz. =
sl | "’ﬁv‘éﬂ_)g} ha | m? jel| mivdg | = |ha| m? —
2] s lalsl 6] 7| 8 Jof o Jufsulws | 2 25
Kivett, Kivett,
- | beépitetlen | - 0967 | 0.00 | 351/2 | - | bedpitetien | - [ - 0819 | 0.00
o =
Kivett, .,
- i -] - ! Hétvégi | - | - | 0726 | 0.00
M i o726 | 000 [ 371/3 héz, udvar
K: vett Kivett;m o055 | 0.00
fvett, - | beépitet - "
kbzteriilet 5183 | 0.00 | 395/1 le,u'_lﬁ uch
Kivett, - .
- | 6876 0-00} 395/2 | = | dzteriilet | ~ 5276 | 0.00
( Ossz: - | 6876 | 0.00
9 v tasi ését megeldzia
""" e S SRS A feltiintetett méretek a helyszinen mért mérési
adatok.
E vazrajz ér leni a ﬂémahtf’ , ’ l l l I l
zdradékolt vézrajzot.
A megosatott foldrésslet 1ij hatérpongiai fakardkkal Készillt: Domséd, 2011.04.30.
vannak megjelélve
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PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTUMA 351/2 ES 371/3 ES 395 HRSZ-U TELKEKET ERINTOEN
A tervezéshez Onkormanyzati N
adatszolgéltatasként  &tadasra o

kerilt a telekalakitdsi vazrajz
digitdlis allomanya, ez képezi a
tervezés alapjat.

A vdzrajz alapjan a Hajdés utca ¢ S ey
kiszabalyozasra kertl a 371/3 '

hrsz-U épitési telekbdl, illetve a

351/2 hrsz-U telek egy részét

érint6en tovabba a 395 hrsz- - ¥ e
Kozéps6 dUl6 részét képezd p. A
telekbdl. :

i

A 371/3 hrsz-U épitési telekbdl
kiszabdlyozasra keridl a Hajos
utca, és a telek részévé valik a 395

hrsz-U telek és a 351/2 hrsz-u Telekalakitasi vazrajz dwg allomanya — Forras: dnkormanyzati adatszolgéltatas
telek egy része.

I11.2 TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

I11.2.1 A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

A javasolt HESZ és SZT mdédositassal dsszefliggésben a TSZT mddositdsa nem indokolt, tekintettel arra,
hogy a javasolt szabalyozas kiszolgdld Ut dvezetet érit.

(A médositas falusias lakéterdlet teriletfelhaszndldsban 1évé terletfelhasznaladsi egységet érint. Ennek
okan kizardlag a helyi épitési szabalyzat és a szabdlyozasi terv mddosul.)

A magterlet jelolés modositasa is sziikséges lenne, de a tervezési terlilet nem terjed ki a teljes térégi
Ovezeti érintettségre, igy ezen elem modositdsara az Uj telepllésterv készitése soran van mad.

I11.2.2 A HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

A fent is ismertetett telekalakitdsi vazrajznak megfelel8en a szabdlyozasi tervlap modositdsa javasolt az
alabbi tartalommal.

A magterulet jelolés mdodositdsa is sziikséges lenne, de a tervezési terllet nem terjed ki a teljes térégi
Ovezeti érintettségre, igy ezen elem maodositdsdra az Uj telepllésterv készitése soran van mad.

A 371/3 hrsz.-U épitési telek szabalyozasi vonallal torténé megosztasa soran a 395 hrsz.-U dnkormanyzati
tulajdonu kozterilet (Kozépsd Ut) megosztasra kerll (395/1 és 395/2 hrsz.), a 395/2 hrsz-U telekrész lesz
kozterilet, ezt a szabalyozasi terv szabalyozasi vonallal jeloli.

A 371/3 hrsz-U telket keletrSl hatdrold része dsszevondsra kertl a 371/3 hrsz.-U telek tertletével,
valamint a 351/2 hrsz.-U énkormanyzati tulajdonu, kivett beépitetlen mUvelési agu telek egy része, a
351/5 és 371/3 hrsz.-U telkek kozotti része szintén a 371/3 hrsz.-U telek részévé valik. A 351/2 hrsz-U
telek kivett beépitetlen teriiletként keriilt meghatarozasra a vézrajzon, az Onkormanyzat ezt a telekrészt
tovabbiakban kozteriletként kivanja hasznositani, igy a vazrajz terlleti kimutatdsa ebben a tekintetben
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maodosulni fog. A szabdlyozasi terv modositd javaslata Ugy kerul kidolgozasra, hogy ez a terlletrész
kozterilet lesz.

A 395 hrsz-U telek egy része (a vazrajzon: 395/1 hrsz-U telekrész) kivett beépitetlen teruletté valik, itt
lehet&séget kell biztositani a szabalyozassal arra, hogy a beékel6dd telekrész — telekdsszevonassal -
valamely szomszédos épitési telekhez kapcsolddjon.

A 371/2 hrsz-G telek Lf-2 épitési dvezetben van, az 6vezet alapvetd paramétereit meg kivanjuk tartani.

A hatdlyos Lf-2 épitési dvezet és a tervezett Lf-4 épitési Gvezet paraméterei:
telek

beépitésének
[l e et el megengedett telf-:k Zf)|d- épllet klalal,qthato
beépi- legnagyobb felliletének magassaga
ovezet jele , gep|, mértéke legkisebb
tési maéd A A
terepszint mértéke
. ) . e leg- leg-
1
terllet szélesség mélység felett alatt kisebb ey
(m?) (m) (m) (%) (%) (%) (m) (m)
Lf-2 800 15 25 0 30 - 40 4,5 -
telek
telek oot bizféte:Z?:fe telek 261d- éplilet magassaga
hrsz. ol P feltileti mértéke
terllet szélesség mélység e felett alatt leg- leg-
kisebb nagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) (%) (m) (m)
Lf-4 - - - 0 30 - 40 4,5 -

A szabalyozds miatt az Lf-2 épitési dvezet telekalakitasi paraméterei nem betarthatdak, ennek okan a
telekalakitds utan kialakuld 371/3 hrsz.-U telekre (j Lf-4 épitési dvezet kerll bevezetésre, ahol a
telekalakitas szabalyain kivil az Lf-2 épitési dvezet beépitési elGirdsait kell alkalmazni, azzal, hogy az
épitési hely meghatdrozasara, a sarok telek miatt az el6kert és oldalkert: 4 méterben kerdl
meghatarozasra.

A fentiekkel dsszefiiggésben a HESZ lakd teriiletekre vonatkozd elirdsainak kiegészitése javasolt az
Ujonnan bevezetésre kerUl6 Lf-4 jell épitési Ovezetre vonatkozd el6irdsokkal az aldbbiak szerint:

A HESZ 7. § - a kiegésziil a kdvetkezd (6) bekezdéssel:

,(6) Az Lf-4 jell épitési Gveztere vonatkozdan az Lf-2 fell épitési Gvezeti elBirdsait kell alkalmazni, az
(1) bekezdés b) pontjaban és a (3) bekezdésben foglaltak kivételével. Az Lf-4 jel(i épitési bvezetben az
el6- és oldalkert mérete 4 m.”

A fentieknek megfelel6en a tervezett kozterllet kialakitdsa érdekében, a szabalyozasi tervben
meghatarozott szabalyozasi vonal vazrajz szerinti modositasa javasolt, a megsz(iné telekhatarokon
javasolt megszintetd jel jelolésével, valamint Lf-4 épitési dvezet jel és Gvezethatar feltiintetésével. A
hatdlyos szabalyozasi terv a KOu dvezetet esetében a meglévd telekhatdrokon nem jeldl szabdalyozési
vonalat, igy a 351/2 hrsz.-0 6nkormanyzati tulajdond, kivett beépitetlen mivelési agu telek azon részén,
amely telekalakitds nem torténik, a meglévé telekhataron szabalyozdasi vonal nem kerdl feltlintetésre, a
HESZ 28. § (1) bekezdése alapjan KOu dvezetben kozterilet kialakithatd (igy a szabalyozasi vonal
megjelenitése itt sem indokolt).

11
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A konnyebb attekinthet8ség érdekében a SZT- 1 tervlap mddositasanal a modosuld terlletrész kerdl
bemutatasra, jeldlve a mddositas terlleti hatalyat. (A teljes tervlap cseréje a zard véleményezési
szakaszban keril bemutatasra.)

A mddositds terlleti hatdlya mm wm =

Tervezett szabdlyozési tervlap részlet megjelenitve a szabélyozasi terviapon nem szerepl8, de a HESZ-ben szabalyozott
épitési helyet

Ovezet szint( terileti mérleg, az adatszolgéltatdsban kapott valtozasi vazrajz alapjan*:

A RENDEZESSEL JAVASOLT JAVASOLT
A RENDEZESSEL ERINTETT . TELEKALAKITAS TELEKALAKITAS
ERINETT TERULET Hg\T//é;\é?S TERVEZETT HRSZ-A TERULET T%‘Q’:ZZ:F
TERULET HRSZ-A MERETE (TELEKOSSZEVONA MERETE
(M2) S UTANI HRSZ) (M2)
371/3 0726 Lf-2 Kdu
395/2 5276 N ..
Kdu (kozterilet)
395 5183 Kéu 395/1 55 Lf-2
Kou
371/3 0726 Lf-2
Kou
351/2 0967 Kéu
Kéu 351/2 0819 B N
(kozterialet)

A digitalis adatszolgaltatas alapjan mért terileti adatok a tablazatban szerepld adatoktdl kis mértékben eltérnek.
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I11.3 A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A Magyarorszag és kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. torvény (a
tovdbbiakban: Trtv.) 2019. januar 2-an |épett hatdlyba. A torvény rendelkezéseit alkalmazni kell a
varmegyei teriletrendezési terv, a telepilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepllésfejlesztési
stratégia, a telepllésrendezési eszkdzok és a telepllésképi rendelet készitése és elfogaddsa soran. A
torvény masodik része foglalja magaba az Orszagos Teriletrendezési Tervet (OTrT) melyet figyelembe
kell venni.

I11.3.1 AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV MEGALLAPITASAI

2018. évi CXXXIX. torvény 2. melléklete, az Orszdg Szerkezeti Terve meghatdrozza az orszagos
terlletfelhaszndlds rendszerét, a telepillések térbeli rendjét, az orszdgos mduszaki infrastruktura-
haldzatok és egyedi épitmények térbeli rendjét, és ezek dsszefliggéseit.

Az TrTv. 2. melléklete szerint Démsod terlletét érintd orszdgos terlletfelhasznalasi kategdridk a
kdvetkezdk:

e Frdbgazdalkodasi térség;
e Mezb8gazdasagi térség;

o Vizgazdalkodasi térség;
o Telepulési térség.

A telepUlést az alabbi orszagos szint( m(szaki infrastruktira-haldzat elemei érintik:

o Meglévd 51. sz. f6ut (Budapest (M0) — Kalocsa — Baja — Hercegszanté — (Szerbia))

e Meglévd orszagos csatorna: Domsodi (1.) -arapasztd

e Alsé-Dunamente orszagos kerékpdrutvonal (6.A: Budapest — Dunaharaszti — Taksony —
Dunavarsany — Majoshaza — Rackeve — D6msod — Dunavecse — Dunaegyhdza — Solt — Dunapataj
— Ordas — Dunaszentbenedek — Uszdd — Fokt6 — Fajsz — Baja — Szeremle — Dunafalva — Mohdacs
— Kélked — (Horvatorszag))

o Tervezett foldgdzszallité vezeték: Nabucco: (Romania) - Nagylak - Hodmezdvasarhely -
Kecskemét - Adony - Székesfehérvar - Mér - Tét - Rajka - (Ausztria).

13
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35Ul palya (megley

Valtozassal érintett terilet hatara:

OTrT Szerkezeti Tervlap kivonata
Forras: TEIR

ORSZAGOS TERSEGI OVEZETEK

A Trtv. részeként az Orszagos Terilletrendezési Terv orszagos dvezetei és a Trtv. 19.§ (4) bekezdése
alapjan a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészit6 szabdlyozdsardl szélo
9/20109. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) dltal megallapitott orszagos dvezeteket
kell figyelembe venni.

Az aldbbi orszagos térségi dvezetek nem érintik DOmsod terlletét:

e 3/2. melléklet: Kivalo term&helyi adottsagl szantok dvezete (OTrT);

e 3/2. melléklet: J6 term&helyi adottsagl szantdk ovezete (OTrT);

e 3/5. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek Ovezete altal érintett telepilések
(OTrT);

e 3/7. melléklet: Nagyvizi meder 6vezete (MVM);

e 3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete altal érintett teleptlések (OTrT);

6. melléklet: VTT-tarozdk dvezete (MvM).

Az aldbbi orszagos térségi dvezetek érintik Domsod teriletét:
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Valtozassal érintett terilet hatdra: Q

I.":Pf L '-".I 3 i.-l o % il PR &
3.1. Okolégiai haldzat magteriiletének, 6koldgiai 3.3. Erd6k 6vezete (Trtv. 29-30. §)
folyoséjanak, pufferteriiletének dvezete (Trtv. 25-27. §

i . ( ) - Erdék dvezete

- Okolagiai halézat magteriletének dvezete

- Okolbgiai halozat koldgiai folyoséjanak dvezete

Okolbgiai haldzat pufferteriiletének dvezete

. - .I o)
W I .o .
3.3. Erd6telepitésre javasolt terllet Ovezete3.4. Tajképvédelmi terilet vezete (MvM rendelet 4. §)
(MvM rendelet 3. §)

- Erdételepitésre javasolt terillet dvezete

Tajkepvedelmi terilet dvezete

b b

Fy
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3.6. Vizmin8ség-védelmi terilet 6vezete (MvM rendelet 5. §)

B verinosegvedeimiterilet svezete
Alaptérképi elemek

Orszéghatar

Megyehatir

Telepulés kézigazgat dsi hatéra

Telepiilési térséng

Trtv. 3/1., 3/3-4. és MvM rendelet 3., 4. mellékletei: tervlap kivonatok
Forras: Lechner Tudaskdzpont

A fenti orszdgos térségi dvezetek kdzUl a valtozdssal érintett terlletet a tajképvédelmi teriilet Gvezete
és a vizminGség-védelmi teriilet Gvezete érinti. Az érintett Ovezetek tekintetében a mddositds
teriletrendezési kovetelményekkel vald 6sszhangjdnak igazolasa torténik a l11.3.3. fejezetben.

111.3.2 PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

Pest Megye Kozgy(llése a 10/2020. (VI.30.) onkormanyzati rendeletével dontott Pest Megye
Teriletrendezési Tervérdl. A Térségi Szerkezeti Terv szerint meghatdrozott megyei terlletfelhasznalasi
kategoridk a kdvetkezék:

e a) terileti korlat nélkul dbrazolt térségek:

e ab)erdbgazdalkodasi térség,

e ab) mez6gazdasagi térség,

e ac) vizgazdalkodasi térség,

e ad) telepilési térség,

e D) legaldbb 5 ha nagysagu sajatos terlletfelhasznalasu térség.

16



PRO REGIO NONPROFIT KFT. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ESETI MODOSITASA
PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTUMA 351/2 ES 371/3 ES 395 HRSZ-U TELKEKET ERINTOEN

Tarsagi teriletfelhasznalasi kategoridk és telepiilésrendszer alemei

Telepilési térség

- Sajatos terlletfelhasznalisd térseg

Erdégazdalkodasi térséy
Mezdgazdasagi térseg

Vizgazdalkodasi térség

Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények

/it (magléva)
rd Faut (tervezett)
/  Tervezett t60n elkeriils

Mellekiit (megléva)

C/ Egyéb orszagos torzshalézati vasiti palya (meglévd)

PMTIT 2. melléklet: Pest megye Térségi Szerkezeti Terve
Forrds: Pest Megye Onkormanyzatanak honlapja 2020. jan. : Térségl kikots (meglévs)

Energetikai halézatok és egyedi épitmények

/ Térségi elldtast biztositd 132 kV-os elosztd hilézat (meglévs)

Domsod kdzigazgatdsi terlletét érintd megyei teriletfelhasznaldsi kategdridk a kovetkezdk:

o erdbgazdalkodasi térség,
e mez6gazdasagi térség,

e vizgazdalkodasi térség,

o telepllésitérség,

e sajatos terlletfelhasznalasu térség.
Pest megye terlletrendezési terve Térségi szerkezeti tervében alkalmazott tertletfelhasznaldsi kategoriak kiterjedése
Forras: PMTrT (10/2020. (VI1.30.) 6nkormanyzati rendelet 1.sz. melléklet)

A teleplilést teriletét érint6 szerkezeti elemek:
Mellékutak:

e 51114 ). D6msdd — (Tass)

e 52305]j. D6msdd va. ut

e 51311j. Démsdd rév
Térségi kikotd:

e Soroksari Duna-agon: Rackeve, Domsod
Foldgazelosztd haldzat meglévé elemei:

e DOmsod szakaszolo és gazatadd-Domsod
Orszagos kerékparut torzshaldzat eleme: Alsé-Dunamente kerékparatvonal (6-os jell Euro Velo)
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e (Budapest —Dunaharaszti —Taksony —Dunavarsany —Majoshdza) —Rackeve —-Démsod —
(Dunavecse —Dunaegyhéaza —Solt —Dunapataj —Ordas —Dunaszentbenedek —Uszéd —Fajsz —Baja
—Szeremle —Dunafalva —Mohéacs —K6lked —(Horvatorszag)

Tervezett telepulést elkerl6 f6uti szakasz:
e 51, sz f6ut: Kiskunlachaza, Domsod

A megyei 6vezetekre vonatkozo altaldnos el6irdsokat az MvM rendelet allapitja meg. A megyei dvezetek
az alabbiak:

a) asvanyi nyersanyagvagyon dvezete (3.9. melléklet)

b) rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete (3.10. melléklet)
c) tanyas teritletek ovezete (3.11.melléklet)

d) foldtani veszélyforras terilet dvezete (3.12. melléklet)

e) egyedileg meghatdrozott megyei dvezetek (3.13. melléklet)

Pest megye egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetei az aldbbiak:

a) innovdacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriletének dvezete (3.13.1. melléklet)
) logisztikai fejlesztések tamogatott céltertletének dvezete (3.13.2. melléklet)

) turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.3. melléklet)

) kertes mez8gazdasagi terlletek dvezete (3.13.4. melléklet)

) klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete (3.13.5. melléklet).

D O O T

Valtozassal érintett terilet hatara: O

w L.
T (
I
\ J
N) .
3.10. Rendszeresen belvizjarta teriilet 3.13.3. Turisztikai fejlesztések 3.13.4. Kertes mezGgazdasagi terliletek
Ovezete (PmTrT) tdmogatott céltertletének dvezete Ovezete
(Adatszolgéltatd — KDV-Vizig, Kéti-Vizig) (Adatszolgéltatd: PMO) (Adatszolgaltaté — PMO)
Szabalyozasi elemek: Szabilyozasi elemek: Szabdlyozasi elemek:
Turisztikai fejlesztések 5 <
Rendszeresen — Camogeto ciRertiots I Kertes mezégazdasagi
belvizjarta terulet altal érintett telepiilés terietek

A fenti Pest megye egyedileg meghatdrozott megyei dvezetek kozil a Domsod teljes kdzigazgatasi
teriiletét, igy a valtozdssal érintett terUletet is a Turisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének
Ovezete érinti.
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I11.3.3 AMODOSITAS TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELOSEGE

A rendezéssel érintett terllet teleplilési térségben helyezkedik el. A mddositds sordn Uj beépitésre szant
terllet nem kerl kijeldlésre.

Orszagos szintld muszaki infrastruktira-haldzat elemei nem érintik.

AZ ORSZAGOS TERSEGI OVEZETEKKEL VALO SSZHANG IGAZOLASA

Tajképvédelmi terllet 6vezete

Trtv. 4. § 43. tdjképvédelmi teriilet 6vezete: a terliletrendezésért felel6s miniszter rendeletében
megdllapitott, kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint a
vdrmegyei terliletrendezési tervben alkalmazott Gvezet, amelybe a természeti adottsdgok,
rendszerek, valamint az emberi tevékenység kdlcsénhatdsa, valtozdsa kévetkeztében kialakult olyan
teriiletek tartoznak, amelyek a tdj Iatvdnya szempontjabdl sajdtos és megkuilénbéztetett fontossdgd,
megdrzésre érdemes esztétikai jellemzdkkel birnak;

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a tertletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit§
szabalyozasardl:
4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes
kézigazgatdsi teriiletére késziilG teleplilésrendezési eszkéz megalapozd vizsgdlata keretében meg
kell hatdrozni a tdjjelleg megérzendb elemeit, elemegylitteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzéit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdfhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepliléskép
védelmérdl szolo térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hianydban - meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkézbkben a teriletfelhaszndlds és az €pités helyi rendjének egyedi
szabdlyait

b) a telepliléskép védelmérdl sz6ld 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: teleplilésképi rendelet) a teleplilésképi kévetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura-hdldzatokat, tovdbbad az erémdveket a tdjképi eqgység megdbrzését és a hagyomdadnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztet6 mdiszaki megolddsok alkalmazdsdaval kell
megvaldsitani.

A Helyi Epitési Szabdlyzatban meghatdrozasra keriltek a tajképvédelemmel érintett teriletek
vonatkozasdban betartando elGirdsok, melyeket figyelembe kell venni a fejlesztés megvaldsitasa soran.

A tervezett HESZ moédositds a tajképre nincs karos hatdssal, az az érvényes teriletrendezési
kovetelményekkel 6sszhangban van, azokkal nem ellentétes.

Vizminéség-védelmi terlilet vezete:

Trtv. 4. § 57. vizmindség-védelmi terdilet 6vezete: a teriiletrendezésért felelds miniszter rendeletében
megdllapitott, kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint a
vdrmegyei terliiletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe a felszini és felszin alatti vizek, az
emberifogyasztdsra, haszndlatra szant vizek és a vizkivételi mdvek, tovabbd a halak életfeltételeinek
biztositdsa érdekében kijeldlt vizek megdvdsdt szolgdlo védelem alatt dllo teriiletek tartoznak;

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a tertletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit§
szabalyozasardl: 5. VizminGség-védelmi terilet dvezete:
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5 & (1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz éGvezetbdl térténd
kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a
szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeirél a vdrmegye terliletrendezési tervében rendelkezni
kell.

(2) A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd teleplilések telepiilésrendezési eszkdzeinek
készitése sordn ki kell jeléIni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani. (...)

ellentétes, 6sszhangban van.

A PEST MEGYEI TRT OVEZETEIVEL VALO GSSZHANG IGAZOLASA

Turisztikai fejlesztések tdmogatott céltertletének dvezete

10/2020. (VI.30.) dnkormanyzati rendelet. Az egyedileg meghatdrozott megyei ovezetekre
vonatkozo szabalyok

10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezetével érintett teleplilések
teleplilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja és teleplilésrendezési
eszkézei készitése, feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a
pdrhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a
koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot biztosité nyomvonalak megteremtésével
valdsithatd meg.

A fenti elGirassal a tervezett fejlesztés nem ellentétes, a folytonossagot biztosité nyomvonalak
megteremtésével 6sszhangban van.

I11.4 SZAKAGI MUNKARESZEK

I11.4.1 TAJRENDEZESI JAVASLATOK

A tervezett szabalyozas meglévs telkek telekhatdrrendezését irdnyozza elé a kialakult allapot és
terllethaszndlat szerint. A moddositassal tervszerlen alakithatd ki a koztertlet, megfeleld
zoldfellletekkel.

Az érintett épitési dvezetben a minimalisan kialakitando zoldfellleti mérték nem csokken.

A tervezett modositds a fentieken tul nem teszi sziikségessé a teleplilésrendezési eszk6z6khbz készilt
tdjrendezési vizsgalati s javaslati munkarészek kiegészitéset.

111.4.2 KOZLEKEDESI JAVASLAT

KézUati kapcsolatok, parkolds

A tervezéssel érintett terlletet sem orszagos f6ut, sem orszagos mellékdt nem érinti. A terilet
kozlekedési kapcsolata biztositott a helyi kiszolgald utakon keresztil (Hajos utca, K6zéps6 dunapart
utca).

A tervezett szabalyozas a kialakult allapothoz és terilethasznalathoz igazitja a kozteriletkialakitast. A
modositassal rendezett és tervezett kozterilet alakithato ki. A Hajés utca és a Kozéps6 dunapart utca
kozotti rovid kis Utszakasz szabalyozdsi szélessége 6-10m kdzott valtozik, amin belll vegyeshasznalatu
burkolatkialakitads javasolt, éppen a valtozd, szdk koztertlet miatt. A Hajos u-Kozépsé dunapart u.-
351/2hrsz. u. taldlkozasanak teriletét, a teljes Utkeresztezést faltél-falig kiemelt, eltérd szinl burkolattal
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célszer( kialakitani, mint egy nagy forgalomcsillapité klszobot. A keresztezésen kivili utcaszakaszok
javasolt kialakitdsat a csatolt mintakeresztszelvény mutatja:

45 1.5 2.5 5 2.5
k o9 ¢ > > b
6.0 10.0
g o b

K6z0sségi kozlekedés
A rendezés a kozosségi kozlekedésre nincs hatassal.
Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A kerékparos és gyalogos kozlekedés haldzatat a tervezett mddositds nem valtoztatja meg.

Parkolas

Az épitési telken a szlkséges parkoldszam tovabbra is telken belll biztositando.

A tervezett modositds nem teszi sziikségessé a telepllésrendezési eszkdzokhoz késziilt kbzlekedésr
vizsgalati s javaslati munkarészek lényegi megvdltoztatdsat.
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111.4.3 KOZMU ES HIRKOZLESI JAVASLAT

Domsdd belterlletén a teljes kdzm(iellatas biztosithato, a fejlesztéssel érintett tertlet kdrnyezetében is
rendelkezésre all minden kdzm(iag haldzata.

D6msod 371/3.hrsz, 351/2.hrsz és 395 hrsz. kozmitérképe
Forras: 6nkormanyzati adatszolgaltatas alapjén sajat szerkesztés

A fejlesztés megvaldsitdsdval a kdzmikapacitas tovabbra is biztositott, a mddositds kapcsan tovabbi
kdzmfejlesztés nem indokolt.

A tervezett modositds a fentieken tul nem teszi szlikségessé a teleplilésrendezési eszkbz0khoz késziilt
kGzmdd és hirkozlési vizsgalati és javaslati munkarészek kiegészitését.

111.4.4 OROKSEGVEDELMI JAVASLAT

A tervezett mdédositas, a valtoztatdsi szandék régészeti és miemlékvédelmi érdekeket, helyi védelmi
értéket nem érint és nem sért, ezért a fejezet kidolgozasa — és az Ordkségvédelmi Hatdstanulmany
modositdsa - nem indokolt.
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V. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

IV.1 /RENDELETTERVEZET

Domsod Nagykdzség KépviselS-testiletének
2023 (. . ) rendelete
Domsod Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé
20/2013. (XI1.31.) sz. 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Domsdd Nagykdzség Onkormanyzatdnak Képvisel8-testillete az épitett kérnyezet alakitdsardl és
védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIL. torvény 6.§ (1) bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, a 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a 13.§ (1) bekezdésében, valamint a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § szerinti
eljarasban, annak 11. szdmu mellékletében megjeldlt véleményezési jogkdrben eljard szervek, és az
érintett terileti és telepllési dnkormanyzatok, illetve a partnerségi egyeztetés szabdlyai szerint a
partnerek véleményének kikérésével Domsodd Nagykdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az aldbbi
rendeletet alkotja:

1.§ Jelen rendelet melléklete a Doms6d Nagykdzség Helyi Epitési Szabélyzatardl szolé 20/2013. (XII. 31.)
rendelet (a tovébbiakban: HESZ) 1. mellékletét képezd SZT-1 jell Belteriileti szabalyozasi tervlapot
(M=1:4.000) mddosité SZT-1 jell Belterileti szabalyozasi tervlap

2. § AHESZ 7. §-a az alabbi (6) bekezdéssel egészil ki:

,(6) Az Lf-4 jel( épitési Gveztere vonatkozoan az Lf-2 felli épitési dvezeti elBirdsait kell alkalmazni, az
(1) bekezdés b) pontjaban és a (3) bekezdésben foglaltak kivételével. Az Lf-4 jel(i épitési dvezetben az
el6- és oldalkert mérete 4 m.”

3. § AHESZ 1. mellékletében szerepld SZT-1 jel(i Belteriileti szabalyozasi Tervlap szelvény, az e rendelet
mellékletét képezd SZT-1 jell Szabalyozasi Tervlap szelvény szerint mddosul, a mdodositas terileti
hatalyaval érintett terlletre.

Zard rendelkezések

4. § (1) E rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a folyamatban 1évé Ggyekben is alkalmazni kell.
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melléklet: D6msdd Nagykdzség .../2023. (......) Onk. rendeletének melléklete

A 20/2013. (XI.31.) sz. 6nkormanyzati rendelet SZT-1: Belterlleti szabdlyozasi tervlap
(M=1:4000) ) részlet

A modositds tertleti hatdlya = mm =
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V. MELLEKLETEK

V.1 41/2023. (I111.29.) SZAMU KT. HATAROZAT

Jegyzokdnyvi kivonat
Dimsdd Nagykizsegi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2023. marcius 29-i iilésén
kesziilt jegyzokidnyvebol

12.2/ A 371/3, 351/2 és 395 hrsz-u ingatlanok telekhatarrendezese, szabalyozasi terv
s dosita

(Szavazds modja: egyszeri tébbség, nyilt szavazds)

A képviselo-testiilet 7 igen 0 nem - egyhangi szavazattal meghozta a kdvetkezd hatarozatot:

41/2023. (1IL.29.) Kt.szamu
Hatarozat

1. Démséd Nagykézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 351/2, 371/3 és 395
hrsz-u ingatlanok telekhatarrendezeésére 2011.04.30-an 223/2010. munkaszammal
készitett valtozdsi vazrajz szerint kivanja a szabdlyozasi terv vonatkozo részét

modositani. Felkéri a foépitészt, hogy a modositast a tervezo felé jelezze.

2. Démsad Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete felkéri a polgarmestert,
hogy a Hellessmmo Kft kérelmeére nyilatkozzon az  ingatlanok
telekhatarrendezésének ligyében az aldbbiak szerint:

. Az Onkormdnyzat villalja a telekhatdr vdltozdsdnak, azaz a telekalakitdsi eljdrdssal
kapesolatos teljes kiri tgyintézést és viseli annak kéltséget, mind a féldhivatali
ingatlan és térképnyilvdntartds, mind a HESZ modositdsa kérében. Az Onkormdnyzat
vallalja, hogy a telekalakitdsi eljdrdssal érintett Démsdd, 371/3.hrsz, 351/2.hrsz és
395 hrsz-ii ingatlanok vonatkozdsdban a vdltozdsokat dtvezeti mind a HESZ-ben,
mind a féldhivatali ingatlannyilvantartdsban és  térképészeti osztdlyon leglkésdbb
2023.10.31napjdig.”

Felelos: Bencze Istvan polgarmester
A hatarozat végrehajtasaban kézremiikdadik: dr. Bencze Zoltan jegyzd
Vargané Agoston Julianna foépitész

Hatarido: folyamatos
Emf.
Bencze Istvan sk. dr. Bencze Zoltan sk.
polgarmester jegyzo
A kivonat hiteles

2023. marcius 29.
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V.1.2 TULAJDONI LAP KIVONAT

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Rackeve 2300 Szent Istvan tér 3.

Ingatlan leiré adatai
2023.12.05

DOMSOD Szektor: 53
Belterulet 395 helyrajzi szam Terképszelvény:

2344 DOMSOD  Kozépsd Ot 395 HRSZI. "felllvizsgdlat alatt”

1. &4z ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jdwv. alosztdly adatok
mivelési Ag/ikivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. Kivett kdzterilet a 5183 g.ee

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Rackeve 2300 Szent Istvan tér 3.

Ingatlan leiro adatai
2023.12.05

DOMSOD Szektor: 53
Belteriilet 351/2 helyrajzi szam Térképszelveény:

2344 DOMSOD  KBzépsd Dunapart 351/2 HRSZ. "felilvizsgdlat alatt"

1. Az ingetlan adatei:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezésy min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill

. Kivett beépitetlen terllet ] 967 a.66
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Rackeve 2300 Szent Istvan tér 3.

Ingatlan leiré adatai
2023.12.05

DOMSOD Szektor: 33
Belterilet 371/3 helyrajzi szam Terképszelvény:

2344 DOMSOD  KBzépsd Ut 37173 HRSZ. "felilvizsgdlat alatt”

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. Kivett hétvégi ndz, udwvar B 726 8.08

29



	I. ELŐZMÉNYEK
	II. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT
	II.1 A RENDEZÉSSEL érintett terület bemutatása
	II.2 A módosítással érintett terület vizsgálata
	II.2.1 A rendezéssel érintett terület bemutatása
	II.2.2 Telek- és tulajdonvizsgálat
	II.2.3 településfejlesztési koncepció MEGÁLLAPÍTÁSAI és településfejlesztési döntés a rendezéssel érintett területre
	II.2.4 A hatályos településrendezési eszközök megállapításai a rendezéssel érintett területre vonatkozóan
	A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV
	A Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási terv



	III. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT
	III.1 A RENDEZÉSI FELADAT, a tervezett állapot bemutatása
	III.2 Településrendezési javaslat
	III.2.1 A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSA
	III.2.2 A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT ÉS SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSA

	III.3 A területrendezési tervvel való összhang igazolása
	III.3.1 Az országos területrendezési terv megállapításai
	Országos térségi övezetek

	III.3.2 Pest megye Területrendezési Terve
	III.3.3 A módosítás területrendezési terveknek való megfelelősége
	Az országos térségi övezetekkel való összhang igazolása
	A Pest megyei TrT övezeteivel való összhang igazolása


	III.4 Szakági munkarészek
	III.4.1 Tájrendezési javaslatok
	III.4.2 Közlekedési javaslat
	III.4.3 Közmű és hírközlési javaslat
	III.4.4 Örökségvédelmi javaslat


	IV. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK
	IV.1 /Rendelettervezet

	V. MELLÉKLETEK
	V.1 41/2023. (III.29.) számú kt. határozat
	V.1.1 Változtatási rajz
	V.1.2 Tulajdoni lap kivonat



